Aguascalientes, Aguascalientes, a doce de

agosto de d mil diecinueve.

vV I S8 T O S, para dictar sentencia

definitiva 1los os del expediente nuUmero **** que en

la via civil def JUICIO UNICO promueve ****** on contra

de ***x*x%x |5 dicta bajo los siguientes:
fg CONSIDERANDOS
I//:Séfgyxflgl
ivi v

articulo 82 del cbébdigo de

procedimientos igente para el estado que: "“Las
sentencias deberan se :S, precisas y congruentes
con la demanda y . o stacién y con las demas
pretensiones deducid portu ente en el pleito,

condenando o absolvierndog aly derlandada, y decidiendo

todos los puntos litigios que hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido | arios, se hara
el pronunciamiento correspondi no de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeyéién verificar
de oficio, la existencia de lo eLéSﬁas para la
procedencia de la accién”. Y estando citad

oir sentencia, se procede a dictar la sma érminos
de lo que dispone la norma legal en cita. &

IT.- Esta autoridad es competent para

las soartes

conocer y decidir de la presente causa, de ac
que dispone el articulo 142 fraccidén III del Cb de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidn de
la cosa si se ejercita una accidén real sobre bienes
inmuebles y que lo mismo se observard respecto a las
cuestiones derivadas de contratos de arrendamiento de

inmuebles, hipdtesis que cobra aplicacidén al caso, dado



q e ejercita la accidén de rescisidén de un contrato

de rendamijento respecto un inmueble que se ubica en

Ciudad Capital. Ademds las partes no impugnaron la

conpetencia de sta autoridad, de donde deviene un

s

sometimiento tdcito a la jurisdiccién de la misma de
quienes contie e la causa, por lo que también
cobra aplicagidn lo que establece el articulo 137 del

ordenamiento 11 cado.

IITI - E anto a la via, se tiene en cuenta

que el Cobdigo de Proced 70s Civiles vigente para el
Estado no establece special alguno en cuanto a
la accidén de rescisi ato de arrendamiento,

por lo que es propio gGe

via Unica civil elegida po# la parte actora y regulada

por los articulos que comprende
Cébdigo de Procedimientos Civilef 1 Estado.
IV.- La parte actora * demanda por su

propio derecho a ****x** | por el p mplimiento de

las siguientes prestaciones: ‘@) Paraquep encia definitiva
gue se dicte en el presente juicio se declare la re ntrato de

arrendamiento de fecha ****** celebrado entre el C. ****** gn aracter

de arrendador, la C. ***** en su caracter de arrendataria, y al

su caracter de fiador de la arrendataria respecto del inmueblg

juicio y como consecuencia de lo anterior, se condene a la arrendataria a la
entrega real y material del inmueble dado en arrendamiento en el mismo
estado en que lo recibi6, esto es en buen estado. c) Para que por
sentencia definitiva que se dicte en el presente juicio se condene a la
arrendataria y al fiador de la arrendataria a la entrega del inmueble materia

del presente juicio libre de adeudos por los servicios de agua potable,



ener{ a eléctrica, gas, servicio telefonico, asi como cualquier otro servicio
contratado por ig arrendataria. d) Para que por sentencia definitiva que se
dicty en el presente juicio, se condene a la arrendataria y al fiador de la
arrendataria al pagosde la cantidad de $19,500.00 (Diecinueve mil
quinientos pesos 00/100 M.N.), por concepto de los quince dias del mes de
agosto del aflo dogmmilydiecisiete a razon de $1,300.00 (Mil trescientos
pesos 00/100 M.IY7), los periodos rentisticos mensuales adeudados de los
meses de septieinbiy, octudre, noviembre y diciembre del afio dos mil
diecisiete, enero y febrero de afio dos mil dieciocho, a razon de la cantidad
de $2,600.00 (Dos mil seiscientos pesos 00/100 M.N.) cada una de ellas.
e) Para que por sentencia ¢ Miriitivaque se dicte en el presente juicio se
condene a la arrendataria y al 1\ dor_de |lazirrendataria al pago de todas y
cada una de las pensiones refitistidas que se generen durante la
tramitacion del presente juicio, a partir de la correspondiente al mes de
marzo del afio dos mil dieciocho y subsecuentes a/iazén de $2,600.00
(Dos mil seiscientos pesos 00/10 M.Nf | cada-unade ellas. f) Para que
por sentencia definitiva que se dicte en el pres yite juicio se condene a la
arrendataria y al fiador de la arrendataria al pago de uri_nterés moratorio a
razén del 3.08% mensual sobre el importe de cada uno de los/periodos
rentisticos adeudados y no pagados, a partir del mciseni® erque fueron
exigibles y hasta el dia que se haga el pago total de lo adeudato. g) Para
gue por sentencia definitiva que se dicte en el presente juicio se/ceilderie a
la arrendataria y al fiador de la arrendataria al pago de gastos’y cgstas que
se generen en el presente juicio.”. Accidén que contemplait los
articulos 2323 vy 2360 fraccién I del Cdédigo Civil
vigente del Estado.

Los demandados HKHRK KKK no dieron
contestacidén a la demanda instaurada en su contra y en

atencién a esto se procede a revisar de oficio 1los



pre€ \dimientos que se siguieron al emplazarlos, en
apegd al siguiente criterio jurisprudencial:
EVIPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE
OFICIO.- La falta de eaiplazamiento o su verificacion en forma contraria a las
disposiciones aplicablgs, es la violacion procesal de mayor magnitud y de caracter
mas grave, puesto questasgtiaen a-la omision de las demés formalidades esenciales
del juicio, esto es,/imposibilita al demandado para contestar la demanda y, por
consiguiente, le impide aponertas excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho™ a prese tar las pruebas que acrediten sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcion o contradecir las probanzas rendidas por
la parte actora y, finalmente, a forimular-alegatos y ser notificado oportunamente
del fallo que en el proceso se dicte xa extréma-gfavedad de esta violacion procesal
ha permitido la consagracion del critério g qué el emplazamiento es de orden
publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectu6 o no, y
si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materii.- Consultable bajo el
namero 247, pagina 169, del Tomo 1V, del A \éndice-al Semanario Judicial de la
Federacion 1917-1995. Procediendo 4l\x analisis de las
constancias que integran el sumario que \ e _resuelve, a
las cuales se les concede pleno valor de acuergo a lo
que 1indica el articulo 341 del Coédigocimefetico de la
materia vigente del Estado vy desprenderse Jde las
mismas, esencialmente de las razones quej <orren
agregadas a fojas veintitrés y treinta de egfa Lausa,
que los demandados ****** fueron emplazados en tépiainos
de ley, pues las diligencias <correspondientes se
realizaron en el domicilio sefialado por la parte actora
como aquellos en donde viven los demandados, esto una
vez que el notificador a quien se encomendd llevar a
cabo los emplazamientos se cercioro de ser el domicilio

de dichos demandados, por asi habérselo manifestado en



e aso del primero - FRxEIxA y ¥k x*kx quienes

manifestaro ser esposos de los demandados
r ectivamente vy wvivir en el domicilio de los
dentandados, iderntificandose inicamente kA kk con

lector con fotografia, entendiendo las

diligencias co ersonas antes indicadas y por cuyo
conducto se plazo a los demandados mediante cedulas

credencia

de notificacikt en as que se 1insertaron de manera
integra el ma damz/eSo/de autoridad gque ordeno 1los
emplazamientos, se le on copias de la demanda vy
de los documentos g A= exaron a la misma, se les

hizo saber que contaba

con-e ermino de nueve dias
defna , recabandose firmas
de las ©personas con enes se entendieron las

para dar contestacidn

diligencias, cumpliendo asi con 1o establecen 1los
articulos 107 fraccidén I, 104 0 7 Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente de ado y no obstante
esto los demandados ****** no dieren estacién a la

demanda instaurada en su contra.
V.- Dispone el articulo 2 del”Codbdigo de

Sdi
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, \\\gque el

actor debe probar los hechos constitutivos de s Pr"

y el reo los de sus excepciones”; en observancia a este
precepto la parte actora expone en su escri de
demanda una serie de hechos como fundatorios de su
accién y para acreditarlos como lo exige el precepto
legal en cita, ofrecid y se le admitieron pruebas, las
que se valoran en la medida tres de siguiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de

kAk*xx%k  quien en audiencia de fecha tres de diciembre



de s mil dieciocho fue declarado confeso de aquellas

posiciones ue por escrito se le formularon y que

iamente se calificaron de legales, aceptando de

esta forma co cierto, que en el contrato de

arrendamiento fecha ****** gse obligd a responder por

su fiada ***** d las obligaciones contraidas por

ésta en dic contrato; confesional a la cual se le

otorga pleno or términos de los articulos 247,

275 fraccién % 7 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del "Es que si bien la confesidn

asi vertida admite n contrario segun lo que
disponen los articu 52 del «cbébdigo antes
invocado, en el caso ntra desvirtuada con

elemento de prueba algung, y por ende, el alcance

probatorio que se le ha otorgado.

La DOCUMENTAL PRIV2 al Contrato
de Arrendamiento de fecha ***x**, que se acompafid
a la demanda y que obra a fojas eiyce de esta
causa, a la cual se 1le concede ple valor de
conformidad con lo que establecen los farti 342 vy

343 del Coébdigo de Procedimientos Civiles vi e del

Estado, pues la parte actora en aras
perfeccionamiento, también ofrecid la P
RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo 0s
demandados y si bien Unicamente se desahogd por cuanto
a **x*x*% 3 quien audiencia de fecha tres de diciembre
de dos mil dieciocho se le tuvo por reconociendo el
contenido de 1la documental en comento y como suya la

firma que 1lo calza, también se considera que la

documental en andlisis proviene de la demandada *****x*



y lo objeto, aunado a que su contenido se encuentra

admisiiculaddy en el acta de la diligencia de fecha nueve

ayo de dos mil dieciocho por la que se emplaza a

dicha demandada vista a fojas treinta de esta causa,

la cual e 1llevdé a cabo precisamente en el mismo

inmueble que e to- del contrato basal una vez que

el notificadof” se cerciord de ser el domicilio de dicha

demandada; teridr justifica el alcance probatorio

que se le ha otorgadgia la documental en comento y con

la cual se acredita **x** las partes de

este juicio celeb de arrendamiento,
KKK KKK como arre * 2gf* * en calidad de
arrendataria y *FFF* T ¢ aracter de fiador,

respecto del inmueble ubigddo *****x*x ~ pactandose como

renta la cantidad de Dos ientos pesos,
precisadndose como obligacidn dsg responder de
todas las obligaciones de la ataria ***** que
deriven del contrato y que no ce ’asi: la simple
conclusién del plazo, sujeto dicho contratd tampién a
los deméas términos 'y condiciones e fleja 1la
documental valorada. &

La INSTRUMENTAL DE ACTU. f
entendiéndose por esto todas y cada una/-de_  las
constancias que integran la presente ‘y/
concediéndoles pleno valor a aquellas que aun no se han
valorado en observancia a lo que dispone el articulo
341 del Coébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, las cuales resultan desfavorables a la parte

actora, en observancia a lo siguiente:



Del contenido del contrato de Arrendamiento

bas de lag accidén, no se desprende que las partes

c brantes del mismo establecieran lugar de pago de

las” rentas, y pox otra parte, si bien la actora sefiala

en los hechos/ dos vy cinco de su demanda el haber
requerido de p la- arrendataria por el pago de las
rentas adeudgdas, de las constancias gque integran la
causa no se ende”elemento de prueba alguno que asi
lo demuestre.

Y que también resulta
desfavorable a la patl esencialmente la humana
que deriva de lo qu conjunto las pruebas

valoradas y dque conllevagia stalblecer el no haberse

demostrado que la ac nante requiriera a la

arrendataria en su domicilio por eX pagy de las rentas

adeudadas, lo que arroja presugcién dgr de que no se
realizdé tal requerimiento; presun@a cual se le
otorga pleno valor en términos d l@?e/dispone el
articulo 352 del Coédigo de Procedimientos iviles
vigente del Estado.

Se aclara que también le fueron itidas
como pruebas a la parte actora, la CONFESI
POSICIONES a cargo de la demandada  *x**x* la
TESTIMONIAL a cargo de  ***x* y kxkkx, asi/g/la/
RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de ****x,
pruebas que no se desahogaron por haberse desistido de
su ofrecimiento la oferente y en cuanto a la uGltima por
causa 1imputable a su parte, segin se desprende del

escrito presentado el nueve de 1los corrientes vy

audiencia de la misma fecha.



VI.- En mérito de lo que arrojan las pruebas

ant vaigggéas, ha lugar a determinar que en el caso

Léfiifora no acredita los elementos de procedibilidad

de su accién de acuerdo a las siguientes

considera légico juridicas % disposiciones
legales:

el caso en analisis se ejercita la

accidédn de Re 1 Contrato de Arrendamiento, que

en fecha wveintiocho e Jjulio de dos mil diecisiete

celebraron las partes te Juicio, (FFxEAX como
arrendadora, *****
con el caracter de
ubicado en calle

circunstancia de que la arptendataria no ha cubierto las

rentas a que se obligd, no obstan requerimientos
que la parte actora le ha hecko C o al pago de
las rentas adeudadas.

Ciertamente, la parte .act ha acreditado

de manera fehaciente: Que en el caso y _+términps del
articulo 2269 del Cdbébdigo Civil wvigen e 1 _Estado,
existe un Contrato de Arrendamiento que jl@amente

liga a las partes de -esta causa, mismo ¢
celebrado el ***** = Kkkkxx como arrendadora,
calidad de arrendataria vy ***** con el caréc de
fiador, contrato por el cual la arrendadora le concedid
al arrendatario el uso o goce temporal del inmueble
ubicado en calle *****, obligandose la arrendataria a
pagar una renta mensual de Dos mil seiscientos pesos,
lo que basta y es suficiente para que se tengan por

probados los elementos de existencia gque para el



% de arrendamiento exigen los articulos 1675 vy
22697del Eggégo sustantivo de la materia vigente en el
E«fﬁﬁ.

prueba porr cuagto al pago de las rentas corresponde a

Por ra parte, es cierto que la carga de la

los demandados xigir esto a la parte actora

equivaldria obligarla a probar una negacidén que no

encuadra en flLyuno @& los supuestos a que se refiere

n
el articulo 2 del 6digo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado y nte esto, **Fxxx ni tan

ra

siquiera dieron contk a la demanda, sin embargo

se considera que no en mora, dado gque al

no haberse establecido “en

el pago de las rentas y apCe esto debe atenderse a la

regla general prevista por el arti
Civil vigente del Estado, el cual se

desprende que al no indicarse 1lu pago, éste debe

efectuarse en el domicilio del deddor; or tanto, 1la

actora tenia la obligacidén de acudir al de 1la
parte demandada a requerirla por el pa rentas
adeudadas y al no probar esto, es por 1lo e se

sostiene que ****xxx% no han incurrido en mor
aplicacién el siguiente criterio Jjurisprudenci
SU REQUERIMIENTO, ES UN ELEMENTO DE LA ACCI
RESCISION POR MORA, CUANDO NO SE SENALA EL DOMICILIO EN
EL QUE SE DEBE DE CUBRIR EL PRECIO. La procedencia de la accion de
rescision de un contrato de compraventa por mora del deudor, generalmente
descansa en el acreditamiento de los siguientes elementos: a) la existencia de la
obligacion, b) la exigibilidad de ésta, y c) el incumplimiento del deudor, en el

entendido de que respecto a este elemento, se ha considerado suficiente que el
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acreeCar afirme la existencia del incumplimiento, pues conforme a las reglas que
regulaii la pruebajcorresponde al deudor demostrar el cumplimiento. Sin embargo,
er aguellos casos en que se omitio sefialar en el contrato base de la accion el lugar
donde deberia realizarsesi pago, el incumplimiento del deudor constituye tan solo
uno de los elementos jntegrantes de la referida accion y no es suficiente, junto con
la existencia de la obligaaidnacla-exigibilidad de ésta, para tener por integrados los
elementos de la acgion rescisoria intentada, sino que conforme al articulo 2082 del
Cadigo Civil para €l { istritoFederal, el que establece que por regla general, el
pago debe hacerse en"el domic tio del deudor, debe exigirse, como un elemento
mas para la procedencia de tal-accion, e requerimiento que haga el vendedor-
acreedor al comprador-deudor, yn-€l demicilio,de éste, pues al haberse omitido
sefialar el domicilio en que se debic_ubrirel pretio, es obvio que dicho comprador
se encontrd en la imposibilidad faglica ge cumplir la obligacién o pago de
referencia; imposibilidad que necesaridmente conduce a la admision de que no
pudo incurrir en mora, en tanto que es claro que-€l result'do no se debié a una
causa que dependiera de su voluntad. De tal nfnera gue si-€l vendedor-acreedor no
probd haber ocurrido al domicilio del compradof-G sidor a requerirle el pago del
precio de la cosa, y menos acreditdé que éste se hubiera nege o a pagar, es obvio
que el deudor no pudo incurrir en mora y, por ende, no gUedan dedidamente
integrados los elementos de la accién para exigir la rescictmste lagompraventa,
con apoyo precisamente en una mora en la que no se incidié, por.io que debe
concluirse que en ese supuesto el requerimiento de pago si es un ele/merito de la
accion de rescision por mora. Registro: 196969. Instancia: Tribunaies Caiegiados
de Circuito. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicizi de la
Federacion y su Gaceta. Tomo VII, Enero de 1998. Materia(s): Civil. Tesis: 1.80.C.
J/4. Pagina: 1021.

Dado lo anterior, no le asiste derecho a la
parte actora para demandar la Rescisién del contrato de

Arrendamiento base de la accidén, por no darse la

11



esis a que se refiere el articulo 2360 fraccidédn I

del €6digo Givil vigente del Estado y en mérito de esto

r lta improcedente la rescisidén de dicho contrato,

cono también las_deméds prestaciones que se les reclaman

a los demandados, toda vez que no han incurrido en mora
por cuanto al e _las rentas que se les reclaman y

que es en lo e se sustenta la accidn ejercitada.

E uan a las costas del Jjuicio, se

atiende a lo gde {sgl/ece el articulo 128 del Cédigo
Adjetivo de la materi nte del Estado, el cual
dispone que la part e erde debe rembolsar a su
contraria las costas d’@ luego si se considera
que los demandados no %eron en la causa,
consecuentemente no gener n gasto alguno y por ello

no procede condenar a la parte a

1l pago de los
gastos y costas al no darse el visto por la

norma legal antes invocado, pues se establece en

la misma las costas consisten en Aa Zus/que debid o

habria debido desembolsar la parte triunfa a.
Por lo expuesto y fundado yf:o (e} ademas
&mccién

ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidédn IV reformado, 223

n
en lo dispuesto por los articulos 32, 39,

353, 369, 370, 371, 372 y demas relativos del
Procedimientos Civiles vigente, es de resolvers se
resuelve:

PRIMERO.- Se declara que el actor no probd
su accién.

SEGUNDO.- Que los demandados no dieron

contestacidén a la demanda instaurada en su contra.

12



TERCERO.- No procede declarar rescindido el

contrato dé; arrendamiento base de 1la accidén, como

t oco condenar a los demandados al pago de las

prestaciones que,Se les reclaman, dado que estas y la

accién me a se sustentan en el incumplimiento por

cuanto al pa s rentas estipuladas en dicho
contrato vy que se demostrara que los demandados
incurrieron ora ~“respecto al pago de las rentas
reclamadas.

gede condenar a la parte

actora al pago de los costas del juicio.

QUINTO. - un enfo en lo dispuesto por
los articulos lo que €5t eglen Aos articulos 1°, 70,
fraccidén  XXXVI, 73, 11 de la Ley General de

Transparencia y Acceso a la Info d Ptblica, asi

como los diversos 1°, 11, 55 4 I, 58 y 70,
inciso B, fraccién I de 1la Lé&isparencia y
Acceso a la Informacidén Publida 6/ Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, precCeptos los
cuales se desprende la obligacidén de ta oridad de
garantizar el derecho de acceso a la informa&ue se

tenga en posesidn, entre ellos de las resoluci

se emitan en los procedimientos seguidos en /ffor de
juicio, a través de versiones publicas, en 1los es

deberd suprimirse la informacién <clasificada como

reservada o confidencial, la cual corresponde a los
datos personales que refieran las partes, de ahi que en
determinado momento en que se publique la versidn
publica de la resolucidén que ponga fin a la presente

causa, la misma no contard con los datos que refiere el

13



%te, se informa a las partes que se publicaréd la
versidn p@ca de la presente resolucidn una vez dque
he‘giausado ejecutoria.

SEXTO«- Notifiquese personalmente.
A S/I, definitivamente lo sentencié y firman

el C. Juez Seg il de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINE por ante su secretaria de acuerdos LIC.

HERMELINDA MO NEZ ADO que autoriza. Doy fe.

SECRETATR% JUEZ
La sentencia que antem%publlca en lista de

acuerdos de fecha trece

de ag ‘
diecinueve. Conste. /é

L 'APM/fegp. /S/

&

o

de dos mil



